ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA CRISTIORU DE JOS
Sediul : - localitatea Cristioru de Jos,nr.16 ,comuna Crigtioru de Jos,judeful
Bihor
cod fiscal 4839987
cod pogtal 417215 tel./ fax. - 0259/ 353604 ,
e-~mail primariacristioru@yahoo.com

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRISTIORU DE JOS

HOTARAREAnr. 38
Din 30.05.2023

privind aprobarea inchirierii prin atribuire directi a suprafetei de teren 26,94 ha
piisune rimasi disponibild , aflatii in proprietatea privati a comunei Cristioru de Jos

Consiliul Local al comunei Cristioru de Jos, judetul Bihor,
Luénd in dezbatere:

proiectul de hotérare privind aprobarea inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de teren
26,93 ha pisune disponibild aflate in proprietatea privatd a comunei Cristioru de Jos ,

referatul de aprobare nr. 1581/24.05.2023 intocmit de initiatorul proiectului de hotérére,
primarul comunei Cristioru de Jos ;

raportul de specialitate nr. 1582 /24.05.2023, al compartimentului agricol privind aprobarea
inchirierii prin atribuire directi a pasunilor disponibile aflate in proprietatea privatd a comunei
Cristioru de Jos,din care rezultd faptul ca in urma Inchirierii prin atribuire directd a pdsunii,

avizul comisiilor de specialitate nr. 1 i nr. 2 din cadrul consiliului local , inregistrate sub
nr. 24/30.05.202 , respectiv nr. 16/30.05.2023;

Avand in vedere prevederile:

art. 9 alin. (2)si urmitoarele din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr.

18/ 1991, cu modificdrile si completérile ulterioare;

art. 4 ,art.6 din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificérile si completérile ulterioare, aprobate
prin H.G. nr. 1064/2013;

Ordinului nr. 407/2051/2013, ordin comun al MDRAP si MADR pentru aprobarea
contractelor — cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respective al municipiilor;

Ordinului nr. 544/2013- metodologia de calcul al incircaturii optime de animale pe hectar
de pajiste;

art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificarile si completdrile
ulterioare ;

Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr. 378/2022 privind stabilirea pretului mediu /pe tond
masa verde obtinuti de pe pajiste pentru anul fiscal 2023, pentru judetul Bihor ;

Hotararii Consiliului Local nr.32 /28.04.2023 , privind aprobarea inchirierii prin atribuire
directd a pasunilor disponibile aflate in proprietatea privatdi a comunei Crigtioru de Jos,

In temeiul art.106(1) ,art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. b) si lit. ¢) coroborate cu cele ale alin.
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(6), lit. b), art. 139 alin. (3), lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a),art.354 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopté prezenta

HOTARARE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin atribuire directd a suprafetei de pédsune de 26,94 ha

rdmasi disponibild , proprietate privati a comunei Crigtioru de Jos in favoarea domnului
-,domiciliat in comuna Cristioru de Jos, sat Bélc, h judetul Bihor pentru o perioadd de 7
ani.

(2) Suprafata de teren de 26,94 ha pasune mentionatd la alin.(1) , rimasd neatribuitd ,
disponibila procedurii de inchiriere prin atribuire directd se identificd potrivit Anexei 1, parte
integrantd a prezentei hotérari.

Art.2. Pretul de inchiriere de 220 lei/ha/an ,indexabil anual cu rata inflatiei, astfel cum a
fost stabilit prin HCL 32/2023.

Art.3. Se aproba contractul de inchiriere, conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd
din prezenta hotérare.

Art.4. Se imputerniceste Primarul comunei Cristioru de Jos , dl Tulvan Fianel , pentru
semnarea contractului de inchiriere in numele si pe seama comunei Cristioru de Jos .

Art.5. Prezenta hotirare poate fi contestatd la Tribunalul Bihor, in conditiile si in termenele
previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificrile i completdrile
ulterioare.

Art.6 . Prezenta hotirdre se comunica : Institutiei Prefectului - Judetul Bihor , Primarului
comunei Crigtioru de Jos , Compartimentului agricol, Biroului finante -contabilitate achizitii
publice si administrativ, se publicd in Monitorul Oficial al comunei Cristioru de Jos in format
electronic pe pagina de internet la adresa: www.primariacristiorudejos.ro. in subeticheta “Hotérérile
autoritdtii deliberative”.

Contyasemneaz,
Secretar general ,
oina STAN

Presedinte de sedinta,
Consilier local ,
Marius-Célin BONC

PROCEDURI OBLIGATORI ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR 38 /30.05.2023

NF Semndtura persoanei

rt‘ Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN ||responsabile s&
et efectueze procedura
ol B I

1 gAdopte.ujea. hotéréri-i n.38 /3(?..05..2023 s-a fécut cu 9 vot. ptrdin r)}@@ﬂzﬁ%

consilieri prezenti / 9 consilieri pe functie

IZ ”Comunicarea citre primar2) ”H/@(/Z@Z/ZJ !
|3 “Comunicarea cétre prefectul judetului3) ”M/Q(/&?Z’? !
|4 ”Aducerea la cunostinta publicd4)+5) ” ..... YL f— l ]
[5 “Comunicarea, numai n cazul celei cu caracter individuald}+5) ” ..... Y /S " ]
16 ”Hotérérea devine obligatorie6) sau produce efecte juridice7), dupd caz " ..... Y2 — ” l
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JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRISTIORU DE JOS

Anexa 1 la HCL nr.38 din 30 .05.2023 , privind aprobarea inchirierii prin atribuire
directd a suprafetei de teren 26,94 ha pisune disponibild aflate in proprietatea

privati a comunei Cristioru de Jos

TABELE PRIVIND PROPUNERILE DE INCHIRIERE PRIN ATRIBUIRE DIRECTA A
PASUNILOR COMUNALE CRISTIORU DE JOS, JUDETUL BIHOR.

CRISTIORU DE JOS — ZONA TARABONTESTI
Nr. topo. Total (ha) Eligibil
1 1817/1 -2 13,10 11,47
POJIANA — ZONA FRUNTI
Nr. topo. Total (ha) Eligibil
1 1427 5,99 5,00
2 4304 7,85 6,79

Contragemneaz4,

Presedinte de sedinti,
Secrefar general ,

Consilier local ,
Marius-Cilin BONCH
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JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRISTIORU DE JOS

Anexa nr. 2 la HCL nr.38 din.30 .05.2023 , privind privind aprobarea
inchirierii prin atribuire directd a suprafetei de teren 26,94 ha pisune disponibild aflati in
proprietatea privatd a comunei Cristioru de Jos

JUDETUL BIHOR
Comuna Cristioru de Jos
N, i,

CONTRACT-CADRU

de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat al comunei Cristioru de Jos
Incheiat astdzi .......cccevevererennen,

L. Partile contractante

1. Intre U.A.T. Comuna Cristioru de Jos — prin Primédria comunei Cristioru de Jos , adresa:

localitatea Cristioru de Jos , nr. 16, judetul Bihor, telefon/fax: 0259 /353604, avind codul de

inregistrare fiscald cont nr. deschis la Trezoreria

Beius, reprezentatd legal prin primar: dl. Fanel Tulvan , in calitate de locator,

Si

2. cu exploatatia*) in localitatea Bilc, nr@, judetul BIHOR, avind CNP/CUI
, nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) | | D contu! nr.

................. , deschis 1a coivioiviiniirirenen, tElETON vy TAX ey

reprezentatd prin................. ,cufunctiade .....cccoeveverrrnnnnen. , in calitate de locatar,

la data de................... , la sediul locatorului din comuna Cristioru de Jos , nr. 16, judetul

Bihor, in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 362 alin. (3)coroborat cu art

343 din OUG nr. 57/2019 ,privind Codul administrativ , cu modificirile si completarile

ulterioare, precum si al Hotérdrii Consiliului Local al Comunei Cristioru de Jos de aprobare a

inchirierii nr....... din e , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajigtii aflate in domeniul privat al
comunei Cristioru de Jos , in suprafatd de 26,94 ha, nr, top. 4304,1427,1817/1,1817/2 , situat
in comuna Cristioru de Jos, zona Frunti si Tarabontesti, agsa cum rezulti din datele si din
schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului Inchirierii se efectueaza pe bazi de proces-verbal in termen de
cel mult 5 zile de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmitoarele:
a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: suprafata de teren in suprafati de 26,94 ha, nr. top.
4304,1427,1817/1,1817/2 , din care 23,26 ha eligibil si 3,68 ha neeligibil , situat in satul
Cristioru de Jos, zona Frunti si Tarabontesti, asa cum rezulti din datele si din schita anexati
care face parte din prezentul contract;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in mdsura in
care acesta din urmd igi manifestd intentia de a le prelua in schimbul pldtii unei compensatii
egale cu valoarea contabild actualizatd, conform caietului de sarcini: NU ESTE CAZUL;
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©) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere ramdn in proprietatea
locatarului: NU ESTE CAZUL .

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile previzute la pet. 3. lit. a) se
vor repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcin3, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitdii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masi verde pe hectar de pajiste.

II1. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani , incepand cu data semnirii prezentului contract.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru incd 3 ani, la solicitarea scrisi a
chiriagului (depusd cu cel putin 30 zile inainte de expirarea duratei initiale ) prin acordul
pértilor exprimat in scris. Durata totali a prezentului contract nu va putea depési 10 ani.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de 220 lei/ha /an. Chiria va fi indexati anual cu rata inflatiei, in baza
indicelui de inflatie comunicat de institutiile abilitate de lege.

2. Suma totald prevézutd la pet. 1 va fi platitd prin ordin de plati in contul comunei Cristioru

de Jos, nr. RO90TREZ07821A300530XXXX deschis la Trezoreria Beius , sau in numerar la

casieria unititii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei pentru anul 2023 se va face pani la data de 31.12.2023 , proportional cu
perioada rdmasi din an, de la data incheierii contractului.

Incepand cu anul 2024 si pana la expirarea contractului plata chiriei se face in dous trange:
-prima rata (1/2 din pret) pani la data de 15.06.,

-a doua ratd (1/2 din pret) pani la data de 15.12.,

5. Intérzierea la platd a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intérziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulérii contractului.

6. Locatarul are obligatia achitarii taxei pe teren ( in conditii similare impozitului pe teren ), in
conformitate cu prevederile art. 463 din Codul fiscal .

7. Neplata obligatiilor financiare ( chirie si taxa pe teren ) inscrise la pct.1- pct.6 al
prezentului capitol , pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.
In situatia in care garantfa de bund executie nu acoperi cuantumul datoriei.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:
- sd exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate
de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului (minim 1 zi
lucrétoare inainte de data verificarii) si in urmétoarele conditii: in prezenta locatarului (al unui
reprezentant desemnat de citre acesta) si a reprezentantilor desemnati ai locatorului;



b) sd predea pajistea locatarului, indicdndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza
de proces-verbal;

c) si solicite utilizatorului situatia lucririlor realizate, cu valoarea exactd a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sd 1si dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeazi a fi executate de locatar pe
pajiste;

¢) sd participe la receptionarea lucririlor executate de cétre locatar pe pajiste si sd confirme
prin semnéturd executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a pajistilor ce
fac obiectul prezentului contract;

b) s nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald
sau partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitétii absolute;

¢) sd plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sd respecte cel putin incércéitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de
pésunat;

e) sé comunice n scris primériei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, In vederea verificérii respectérii incirciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate
zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) s practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) s introducad animalele la pisunat numai in perioada de pasunat stabilita;,

i) sd nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sd realizeze pe cheltuiala sa lucréri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului
de apa, de fertilizare, anual;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

1) sé restituie locatorului, in depliné proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in
conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

4. Obligatiile locatorului:

a) si nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

b) sd nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile previzute
expres de lege;

c) si notifice locatarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd sd aduci atingere drepturilor
locatarului;

d) sd constate §i sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu intre:
-Locatarul raspunde de: toate obligatiile de mediu .

VII. Rispunderea contractuald

1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor previzute in prezentul contract de
inchiriere atrage rdspunderea contractuald a pértii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile datoreazi penalitafi
in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitétile nu acoperd paguba, se vor pliti

daune.

3. Forta majora exonereaza pértile de rdspundere.



VIIL Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe

cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata.

2. Pe toatd durata Inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecti
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

gt

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incarc#turii
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, In caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despégubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitafii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata
unei despéagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei , a taxei pe teren( similarl
imp#ozitului pe teren) si a penalitatilor datorate;

Neplata chiriei , a taxei/impozitului pe teren , si a penalititilor datorate pani la incheierea
anului calendaristic , conduce la incetarea de drept a contractului de citre autoritatea
contractantd fara nici o formalitate prealabila.

i) In cazul vanzarii animalelor de catre locatar; in cazul in care CHIRIASUL nu mai detine
animale suficiente care si acopere Incircitura minimd de 0,3 UVM / ha, contractul poate
continua, cu condifia diminudrii suprafetei de teren inchiriate pani la suprafata acoperiti cu
incdrcatura minima de animale.

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a
fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ci pajistea inchiriatd nu este folosita.

1) prin acordul de vointa al partilor , exprimat in scris .

X. Forta majora

1. Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care i revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de for{d majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scris, cu confirmarea constatirii evenimentelor
de acest gen de citre autorititile competente. in caz de forta majord, comunicati §i constatata
in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada
corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre pér{i nu va pretinde penalitafi sau
despagubiri.



3. Dacé in termen de 1 zi de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, pirtile au
dreptul s isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fari ca vreuna dintre ele si
pretindd daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

XI. Notificéri

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul previzutd/previzut in partea
introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) i se considerd primiti de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal.

3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primiti in prima zi lucritoare dup cea
in care a fost expediati.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti daci nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele precedente.

XI1I. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotérére a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanti cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecti prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din cuprinsul siu,
reprezintd vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 2 exemplare, astazi, ......cccoervureeenene. ,
data semndrii lui, la sediul Priméria comunei Cristioru de Jos .

LOCATOR, LOCATAR,
UAT. COMUNA CRISTIORUDE JOS et
Primar,

Contrasemneaza,
Secretarfgeneral ,

Presedinte de sedinta,
Consilier local , o -7
Marius-Célin BONCHIIS .~ T
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