JUDETUL BIHOR

COMUNA CRISTIORU DE JOS
NI, cocerreneesne AN vevreeeernenreneansenes
AVIZAT DE LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Doina STAN

PROIECTde HOTARARE Nr. 60
Din 23.08.2022

privind aprobarea inchirierii — prin licitatie, a unor imobile avind destinatia de pajisti,
situate tn comuna Cristioru de Jos. judetul Bihor, in suprafatd totald de 317.8 ha.identificatd
tn loturile 1-14 aflate in proprietatea privatd a comunei Cristioru de Jos si in administrarea
Consiliului local al comunei Cristioru de Jos, loturile 1 - 14

Avéand in vedere :

-Referatul de aprobare nr.2608 din 23.08.2022 intocmit si prezentat de citre primarul
comunei Cristioru de Jos ,dl. Tuvan Fénel,

-Raportul de specialitate nr. 2609 din 23.08.2033 intocmit de ctre aparatul de specialitate ,
-Raportul de evaluare intocmit de citre DIBALCRIS APRAISAL SERVICES SRL — prin dl.
Bala Florin-Cristian ,expert evaluator (Anexele nr. 16-21 la proiectul de hotirire) ,

- Documentatiile de atribuire pentru loturile 1 -14, fiecare documentatie cu anexele aferente
_scoase la licitatie, intocmite in vederea inchirierii imobilelor mentionate la art. 1 din
prezentul proiect de hotérdre (Anexele nr. 2-15 - la prezentul proiect de hotdrére), de cétre
consultantul S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea,

In conformitate cu:

- prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢) st alin.(6) lit. b),art.297 alin(1) lit.c) ,art. 310
alin(1) si (2) lit.a), b) , at. 312 alin .(2-4) ,(6) i (7) , art.313 art. 332-347, art.362 , art.363
alin(1) si 3) din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare,
- prevederile OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,

- prevederile Ordinului M.A.D.R nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor , emis de M.AAD.R , cu completirile si
modificarile ulterioare ,

In temeiul art. 136 alin.(1) din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,



PROPUN Consiliului local al comunei Cristioru de Jos adoptarea unei hotdrri cu
urmatorul conginut:

Art.1.- (1) Se aprobd inchirierea, prin licitatie publici , a unor imobile avind
destinatia de pajisti , situate in comuna Cristioru de Jos, judetul Bihor, in suprafatd totald de
3178 ha, aflate in proprietatea publicd/ privatd a comunei Cristioru de Jos, si in
administrarea Consiliului local al comunei Cristioru de Jos, imobile grupate in loturi
identificate dupi cum urmeazi:

a)LOT 1 in suprafati de 32,28 ha, nr. top. 1817 / 1-2 (30,94 ha , din care 22,17 ha
eligibil si 8,77 neeligibil ), nr. top. 1822 (1,34 ha neeligibil) situat in satul Cristioru
de Jos, zona Tarabontesti ,

b)LOT 2 in suprafata de 32,01 ha, nr. top. 1817 / 1-2 (17,25 ha din care 5,77 ha eligibil
si 11,48 ha neeligibil), nr. top. 1814 / 1-2 (14,14 ha neeligibil) si nr. top. 1825 (0,62 ha
neeligibil), situat in satul Cristioru de Jos, zona Tarabontesti ,

€¢)LOT 3 1n suprafatd de 32,69 ha, nr. top. 1817 / 1-2 (32,69 ha neeligibil), situat in satul
Cristioru de Jos, zona Tarabontesti ,

d)LOT 4 in suprafata de 25,32 ha, nr. top. 1841 (0,72 ha eligibil si 24,60 ha neeligibil) ,
situat In satul Cristioru de Jos, zona Tarabontesti ,

€)LOT 5 in suprafatd de 25,25 ha, nr. top. 1841 (0,6 ha eligibil si 22,78 ha neeligibil) si
nr. top. 1844 (1,87 ha neeligibil), situat in satul Cristioru de Jos, zona Tarabontesti ,

f) LOT 6 in suprafata de 23,34 ha, nr. top. 1844 (7,76 ha eligibil si 15,58 ha neeligibil),
situat in satul Cristioru de Jos, zona Tarabontesti ,

g)LOT 7 in suprafatd de 22,25 ha, nr. top. 1844 (22,25 ha neeligibil), situat in satul
Cristioru de Jos, zona Tardbontesti ,

h)LOT 8 in suprafatd de 17,31 ha, nr. top. 4269 (6,45 ha neeligibil) si nr. top. 4282/2
(10,86 ha neeligibil) situat in satul Bélc, zona Valea Leucii ,

i) LOT 9 in suprafatd de 15,35 ha, nr. top. 1452 (4,96 ha eligibil si 10,39 ha neeligibil) si
nr. top. 1427 (4,21 ha neeligibil), situat in satul Poiana, zona Frunti ,

J) LOT 10 -in suprafatd de 4,15 ha, nor. top. 4304 (1,14 ha eligibil si 3,01 ha neeligibil)
situat in satul Cristioru de Sus ,zona Frunti .

K)LOT 11-in suprafatd de 10,6 ha nr. top. 4304 (1,73 ha eligibil si 8,87 ha neeligibil),
situat in satul Cristioru de Sus, zona Frunti .

I) LOT 12 in suprafatd de 25,24 ha, nr. top. 1426 (25,24 ha neeligibil) situat in satul
Poiana, zona Biharea ,

m)LOT 13 in suprafatd de 43,35 ha, nr. top. 1426 (43,25 ha neeligibil), situat in satul
Poiana, zona Piatra Graitoare Mici ,

n)LOT 14 1in suprafata de 6,65 ha, nr. top. 1426 (6,65 ha eligibil). situat in satul Poiana,
zona Piatra Graitoare Mica ,

(2) Loturile identificate la alineatul anterior se regisesc in Tabelul centralizator , intocmit

de ing. topograf Tocut Teodor-Sorin ,insotit de planurile parcelare ,CF 915 Cristior si CF

397 Poiana , conform Anexei 1 la prezenta .

(3) Pentru fiecare lot in parte, se va licita separat .

Art.2.- Se aprobd Documentatiile de atribuire pentru loturile 1 -14, fiecare
documentatie cu _anexe aferente respectiv : Caiet de sarcini .declaratie evitare conflict de




interese, fisd informatii ofertant , declaratie de participare , plan de afaceri pentru licitatia /

licitatiile ce urmeaza a fi desfisurate, Documentatii intocmite in vederea inchirierii
imobilelor mentionate la art. 1 din prezentul proiect de hotérére ,conform Anexelor nr. 2-15
la prezentul proiect de hotdrare), de citre consultantul S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT
S.R.L. Oradea.

Art.3.- Se aprobi pretul minim de pornire la licitatie , pentru fiecare LOT, conform

Rapoartelor de evaluare intocmite de citre evaluator ANEVAR Bala Florin - Cristian

reprezentate in Anexele nr. 16-20 la proiectul de hotirire, dupd cum urmeaza:

1.

10.

LOT 1 in suprafati de 32,28 ha, nr. top. 1817 / 1-2 (30,94 ha , din care 22,17 ha
eligibil si 8,77 neeligibil ), nr. top. 1822 (1,34 ha neeligibil) situat in satul Cristioru
de Jos, zona Tarabontesti , 3.185.40 lei / LOT 1/ an (fara fara TVA).

LOT 2 in suprafati de 32,01 ha, nr. top. 1817/ 1-2 (17,25 ha din care 5,77 ha eligibil
si 11,48 ha neeligibil), nr. top. 1814/ 1-2 (14,14 ha neeligibil) si nr. top. 1825 (0,62 ha
neeligibil), situat in satul Crigtioru de Jos, zona Tarabontesti , 1.537,30 lei / LOT2 / an

(fara TVA) .

LOT 3 in suprafati de 32,69 ha, nr. top. 1817/ 1-2 (32,69 ha neeligibil), situat in satul
Cristioru de Jos, zona Tarabontesti , 980,70 lei /LOT 3 / an (fara TVA).

LOT 4 in suprafata de 25,32 ha, nr. top. 1841 (0,72 ha eligibil i 24,60 ha neeligibil) ,
situat in satul Cristioru de Jos, zona Tarabontesti , 831,60 lei / LOT 4 / an (fara TVA).

LOT 5 in suprafata de 25,25 ha, nr. top. 1841 (0,6 ha eligibil si 22,78 ha neeligibil) si
nr. top. 1844 (1,87 ha neeligibil), situat in satul Crigtioru de Jos, zona Tardbontesti ,
817.50 lei/ LOT 5/ an (fard TVA).

LOT 6 in suprafatd de 23,34 ha, nr. top. 1844 (7,76 ha eligibil si 15,58 ha neeligibil),
situat in satul Cristioru de Jos, zona Tardbontesti , 1.476,20 lei / LOT 6 / an ( fara
TVA).

LOT 7 in suprafatd de 22,25 ha, nr. top. 1844 (22,25 ha neeligibil), situat in satul
Cristioru de Jos, zona Tarabontesti ,667,50 lei/ LOT 7 /an (fard faraTVA).

LOT 8 in suprafata de de 17,31 , nr. top. 4269 (6,45 ha neeligibil) si nr. top. 4282/2
(10,86 ha neeligibil) situat in satul Bélc, zona Valea Leucii , 2.250,30 lei / LOT 8 / an
(fara TVA)

LOT 9 in suprafata de 15,35 ha, nr. top. 1452 (4,96 ha eligibil si 10,39 ha neeligibil) si
nr. top. 1427 (4,21 ha neeligibil), situat in satul Poiana, zona Frunti , 688,80 lei / LOT
9 / an (fara TVA).

LOT 10 -in suprafatd de 4,15 ha , nr. top. 4304 (1,14 ha eligibil si 3,01 ha neeligibil)
situat in satul Cristioru de Sus ,zona Frunti 151,40 lei/LOT 10 /an (fara TVA)



11.LOT 11-in suprafatd de 10,6 ha nr. top. 4304 (1,73 ha eligibil si 8,87 ha neeligibil),
situat in satul Cristioru de Sus, zona Frunti 315,80 lei/ LOT 11 /an (fard TVA)

12.LOT 12 in suprafatd de 25,24 ha, nr. top. 1426 (25,24 ha neeligibil) situat in satul
Poiana, zona Biharea , 504,80 lei / LOT 12/ an (fard TVA)

13.1LOT 13 in suprafatd de 43,35 ha, nr. top. 1426 (43,25 ha neeligibil), situat in satul
Poiana, zona Piatra Graitoare Mica , 867,00 lei / LOT 13 / an (fard TVA)

14.LOT 14 1in suprafatd de 6,65 ha, nr. top. 1426 (6,65 ha eligibil). situat in satul Poiana,
zona Piatra Graitoare Micd , 532,00 lei / LOT 14 / an (fard TVA)

Art.4.- (1) Pretul chiriei anuale va fi achitat in Intregime de cétre CHIRIAS incepand
cu data semnarii contractului de Inchiriere, semestrial, pana la data de 15.06. a fiecérui an,
pentru primul semestru, respectiv pand la data de 15.12. pentru cel de al doilea semestru,
actualizat conform indicelui de inflatie stabilit de catre ILN.S..

(2) pentru anul 2022 , pretul chiriei va fi achitat pand la data de 31.12.2022 ,
proportional cu perioada ramasa din an.

Art.5.- Se aprobd durata inchirierii imobilelor mentionate la art. 1 din prezentul
proiect de hotdrare, ca fiind de 7 ami, cu posibilitatea prelungirii inchirierii, la cererea
CHIRIASULUI pentru incd 3 ani , cerere care se va depune la registratura primariei comunei
Cristioru de Jos cu cel putin 30 zile inaintea expirdrii duratei contractului. Durata totald a
inchirierii nu va putea depési 10 de ani.

Art. 6. (1) La licitatii vor putea participa persoane fizice sau persoane juridice din raza
administrativ teritoriald a comunei Cristioru de Jos , care au domiciliu / sediu, resedintd sau
exploatatie agricold pe teritoriul administrativ teritorial al comunei Crigtioru de Jos .

(2) O persoana fizicd / juridicd poate participa la licitatie pentru mai multe LOTURI,
dar nu poate adjudeca mai multe loturi daci nu face dovada ci asigurd incarcitura minimi de
animale respectiv 0,30 UVM / ha , pentru fiecare Lot -suprafata de teren - pe care il adjudeca .

Art. 7.- (1)Se aprobi componenta Comisie de evaluare dupi cum urmeaza:

1 - presedinte,

2 - secretar,

3 - membru,

4 - membru,

5 - membru (reprezentant AJFP Bihor);

Membru supleant: H

Invitat: dl. Blaj Nicolae Florian — reprezentantul consultantului S.C. NICOLAE
BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea.

(2) Atributiile membrilor Comisiei de evaluare sunt cele previazute la art. 317
alin.(13) din OUG nr. 57 /2019 Codul administrativ.

Art.8- (1) Se aprobd modelul contractului de Inchiriere a imobilelor mentionate la art.
1 ,care se va incheia cu céstigitorii licitatiei , conform Anexei nr, 21 la prezenta hotirire .



(2) Se mandateazd primarul comunei Cristioru de Jos ,dl. Tulvan Fanel, pentru
semnarea contractelor de inchiriere a imobilelor, din partea PROPRIETARULUI U.A.T.
COMUNA Cristioru de Jos.

Art.9.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd primarul
comunei Cristioru de Jos si membrii Comisiei de evaluare

Art.10.- Prezenta hotdrire se comunica :
- Institutiei Prefectului judefului Bihor;
- primarului comunei Cristioru de Jos;
- membrilor Comisiei de evaluare;
- consultantului S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea;
- se afiseazi la sediul/site-ul primariei — MO local .

PRIMAR,
Tulvan Finel

Consultant: S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea

Anexa 1 - Tabel centralizator + Plan. parcelare + CF 915 Cristior + CF 397 Poiana.
Anexa 2-15 - Documentatiile de atribuire pentru loturile 1 -14

Anexele nr. 16-20 — Rapoarte de evaluare

Anexa 21 - modelul contractului de inchiriere






Anexa nr. 1 la Documentatia de atribuire

JUDETUL BIHOR
COMUNA CRISTIORU DE JOS

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publica, a unui jmobil - teren ” se va identifica fiecare lot

Intocmit in conformitate cu prevederile art. 362 alin. (1) si (3) cu trimitere la prevederile art.
332 - 344 coroborate cu cele ale art. 310 alin (1) si (2) lit. a) si b) , art. 312 ali. (2) — (4), (6) si
(7), si ale art. 313 din O.U.G. nr. 57 /2019 Codul administrativ, cu medificérile si completirile
ulterioare

1) Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.a.) Descrierea si identificarea bunului care urmeaz sa fie inchiriat

Imobilul teren ” LOT 1 in suprafaii de .... ha, nr. top. ... (... ha , din care .... ha eligibil si
...... neeligibil ), nr. top. .... (.... haeligibil si ....ha neeligibil neeligibil) situat in satul ...., zona ....
aflat in proprietatea privati a comunei Cristioru de Jos si in administrarea consiliului local al
comunei Cristioru de Jos, este identificat dupa cum urmeazi:

-teren, in suprafatd totald de ..... ha situat in comuna Cristioru de Jos, fstr, fnr._, judetul Bihor ,
inscris in CF nr._....

Din care:

-nr. top. ..... /' 1-2 (30,94 ha, din care ....ha eligibil si ..... neeligibil) -

1.b.) Destinatia bunului care urmeazi si fie inchiriat

Imobilul teren ” LOT ... in suprafatd de ..... ha, nr. top. ..... (... ha, din care .... ha eligibil si ...
neeligibil ), nr. top. ......situat in satul ....... ....... , ZONd ...... , va fi inchiriat in scopul desfdsurdrii de
activitdti pdsunare cu animalele si / sau recoltarea productiei de masd vegetald, precum Si
desfiisurarea unor alte activitdti_comerciale aferente sau in corelare cu aceste activitdti, utilizarea
acestora urmand si se faci de citre CHIRIAS conform AMENAJAMENTULUI PASTORAL.

1.c.) Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu care justifica realizarea inchirierii

CHIRIASUL va dobandi dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul feren ” LOT
nr... in suprafatd de .... ha, nr. top. ...... (30,94 ha , din care ... ha eligibil si ... neeligibil ), situat
in satul .....zona ...... , care urmeazi si fie inchiriat, potrivit scopului inchirierii: desfdsurdrii de
activitdti pdsunare cu animalele si / sau recoltarea productiei de masd vegetald, precum si
desfisurarea unor alte activitdti _comerciale aferente sau in corelare cu aceste activitdti, utilizarea
acestora urmand si se faci de citre CHIRIAS conform AMENAJAMENTULUI PASTORAL.

CHIRIASUL are dreptul de a folosi si de a exploata bunul care face obiectul inchirierii, conform
scopului inchirierii, cu respectarea clauzelor contractului de inchiriere care urmeaza sa fie incheiat,



precum si a prevederilor legale incidente in realizarea scopului inchirierii, conform
AMENAJAMENTULUI PASTORAL.

CHIRIASUL are obligatia de a asigura exploatarea eficienta, in regim de continuitate §i permanentd
a bunului care face obiectul inchirierii.

De asemenea, raporturile contractuale dintre PROPRIETAR si CHIRIAS se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al inchirierii, intre drepturile care ii sunt acordate CHIRIASULUI i
obligatiile care ii sunt impuse.

Motive de ordin economic:

- utilizarea acestui imobil desfdsurdrii de activitdti pdsunare cu_animalele si / sau recoltarea
productiei de masd vegetald, precum si desfdsurarea unor alte activitdii comerciale aferente sau in
corelare cu aceste activitdti, utilizarea acestora urméand si se facd de catre CHIRIAS conform
AMENAJAMENTULUI PASTORAL, la un potential superior (pentru faptul ci va fi utilizat pentru
scopul care a fost Inchiriat, precum si a unor alte activitdti comerciale aferente sau in corelare cu
aceasti activitate);

Motive de ordin financiar:

- incasarea chiriei de ........... lei / LOT 1/ an (fara TVA), pret minim de pornire la licitatie - (care se
va face venit la bugetul local urmand sa fie utilizata pentru necesititile comunitatii);

- Incasarea impozitului pe terenul respectiv;

Motive de ordin social:
- sprijinirea dezvoltrii activitatilor economice / sociale / culturale din comunitate;
- posibilitatea asigurérii unor locuri de munca pentru membrii comunitatii locale.

Motive de mediu:

- avand in vedere natura imobilului care face obiectul inchirierii teren > LOT .... in suprafatd de
...... , A top. ...... (... ha, dincare ..... ha eligibil si...... neeligibil ), situatinsatul ......., zona .......,
nu sunt probleme de mediu care si trebuiasca si fie rezolvate (la aceasti datd).

- In cazul In care pentru realizarea scopului inchirierii urmeaza s fie stabilite de cétre alte autoritati
/ institutii publice conditii de indeplinit referitoare la protectia mediului, obligatia indeplinirii lor
cade 1n sarcina exclusivd a CHIRIASULUL

2. Conditii generale ale inchirierii

2.a.) Regimul bunurilor utilizate de citre CHIRIAS in derularea inchirierii
In derularea contractului de inchiriere, CHIRIASUL va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) - bunuri de retur potrivit art. 324 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019_Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare constituite din: Imobilul teren_” LOT .... in suprafatd de
...... , br top. ...... (... ha, din care ..... ha eligibil si ...... neeligibil ), situat insatul ......., zona .......,
si care face obiectul prezentului contract;

"ART. 324
Continutul contractului de concesiune (inchiriere) de bunuri proprietate publicd

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
(chiriasului) la incetarea contractului de concesiune (inchiriere) de bunuri proprietate publicd.



Sunt bunuri de retur bunurile care au fiicut obiectul concesiunii (inchirierii), precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;”

N.R. : in cazul de spetd, in lipsa unor prevederi specifice inchirierii de bunuri aflate in domeniul
privat, sunt de aplicabilitate prevederile legale incidente in materia concesiunii de bunuri aflate in
proprietatea publicd, adaptate

b) - bunuri _proprii: - potrivit art. 324 lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019_Codul administrativ, cu
modificirile_si_completirile ulterioare: bunurile proprii sunt cele ”care la incetarea
contractului de concesiune (inchiriere) rimén in proprietatea concesionarului (chiriasului).
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului (chiriasului) si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii (inchirierii).”

Sunt bunuri proprii (de exemplu): constructiile, maginile, utilajele s.a. folosite pentru
exploatarea imobilului.

"ART. 324
Continutul contractului de concesiune (inchiriere)de bunuri proprietate publicd

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune (inchiriere) de bunuri
proprietate publicd rdmdn in proprietatea concesionarului (chiriasului). Sunt bunuri proprii
bunurile care au aparfinut concesionarului (chiriagului) si au fost utilizate de cdtre acesta pe
durata concesiunii (inchirierii).”

2.b.) Obligatiile privind protectia mediului

Avand in vedere natura imobilului care face obiectul inchirierii teren ” LOT ... in suprafajd de
...... , HF top. ...... (... ha , din care ..... ha eligibil §i ...... neeligibil ) , situat in satul ......., zona
....... ,, nu sunt probleme de mediu care s3 trebuiascd sa fie rezolvate.

fn cazul in care pentru realizarea scopului inchirierii urmeaza sa fie stabilite de cétre alte autoritati /
institutii publice conditii de indeplinit referitoare la protectia mediului, obligatia indeplinirii lor
cade in sarcina exclusivd a CHIRIASULUL

fn obtinerea avizelor, autorizatiilor sau a altor obligatii ce-i vor fi stabilite in sarcind
CHIRIASULUI, PROPRIETARUL este obligat sa-I sprijine pe CHIRIAS.

CHIRIASUL este obligat si evite poluarea mediului, pe toatéd durata contractului si si respecte orice
alte obligatii de mediu cuprinse in legislatia actuala.

2.c.) Obligativitatea asiguririi exploatirii eficiente, in regim de continuitate si permanenta
CHIRIASUL are obligatia de a asigura exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta
a bunului care face obiectul inchirierii.

2.d.) Imposibilitatea subconcesionarii bunurilor inchiriate
CHIRIASUL NU poate subconcesiona imobilul inchiriat, unei alte persoane fizice sau juridice in tot
sau in parte.

2.e.) Conditiile in care CHIRIASUL poate subinchiria bunurile inchiriate
CHIRIASUL poate subinchiria imobilul inchiriat, unei alte persoane fizice sau juridice, in tot sau in

parte, numai cu acordul prealabil, exprimat in scris, dat de catre PROPRIETAR.

2.f.) Durata inchirierii
Durata contractului de inchiriere aferentd inchirierii teren” LOT .... in suprafaid de ......, nr. top.
...... (... ha, din care ..... ha eligibil si ...... neeligibil ), situat in satul ......., zona .......,, este de 7




ani, cu posibilitatea prelungirii inchirierii, la cererea CHIRIASULUI depusd cu cel putin 30 zile
inainte de expirarea duratei contractului , PRIN ACORDUL PARTILOR EXPRIMAT IN SCRIS
(ACT ADITIONAL) cu incd 3 ani . Durata totald a inchirierii nu va putea depasi 10 de ani.

2.g.) Chiria minima

Chiria / Pretul minim de pornire la licitatie este de ....... (cf. art.5 din proiectul de hotérére .........
lei/LOT .../ an (fara TVA),

Chiria / Pretul minim de pornire la licitatie a fost stabilitid conform Raportului de evaluare
intocmit de catre expertul evaluator Bala Florin Cristian (Anexa nr. ............. la proiectul de
hotéarare).

Chiria_astfel stabiliti (in urma licitatiei) se va face venit la bugetul local.

Pretul chiriei anuale va fi achitat in intregime de citre CHIRIAS incepand cu data semndrii
contractului de inchiriere, semestrial, pand la data de 15.06. a fiecarui an, pentru primul semestru,
respectiv pand la data de 15.12. pentru cel de al doilea semestru, actualizat conform indicelui de
inflatie stabilit de citre LN.S..

2.h.) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de citre PROPRIETAR

2.h.1. In vederea participarii la licitatie, CHIRIASUL are obligatia de a constitui o
GARANTIE DE PARTICIPARE la licitatie in cuantum a doui chirii, respectiv suma de
............ ( cf . art.3 din proiectul de hotarire , dat fiind ci suma chiriei pe an se imparte in 2
chirii semestriale) lei

GARANTIA DE PARTICIPARE se poate achita in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau
prin OP, in contul nr. RO57TREZ0785006XXX001859 deschis la Trezoreria Beius.

Garantia poate fi constituitd si sub o altd formd prevazutd in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberati de cétre o autoritate competents in domeniu).

2.h.2. CHIRTASUL are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semndrii contractului
de inchiriere sa depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixa reprezentdnd o cota-parte (nivelul a doua
chirii, respectiv suma de ......... lei, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de activitate.

Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalitifile si alte sume datorate
PROPRIETARULUI de cétre CHIRIAS, in baza contractului de inchiriere.

Garantia se poate achita in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr.
ROS5S7TREZ0785006XXX001859 deschis la Trezoreria Beius.

Garantia poate fi constituitd si sub o altd forma prevazutd in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberata de citre o autoritate competenta in domeniu).

2.i.) Conditii speciale impuse de natura bunurilor inchiriate

2.1.1. participantii la licitatie trebuie sd facid dovada ci au sediul / punctul de lucru / exploatatia
agricold personele juridice), respectiv domiciliul / exploatatia agricola (persoanele fizice) PE
TERITORIUL ADMINISTRATIV AL COMUNEI CRISTIORU DE JOS;

2.1.2. participantii la procedura vor trebui si facid dovada ci detin un nr. minim de animale care s
acopere incarcitura minima de 0,3 UVM (unitate vita mare) / ha (minim 10 UVM).

2.1.3. un participant la licitatia pentru LOT 1 poate participa la oricare alti licitatie organizati pentru
celelalte LOTURI, in cazul in care detine animale care si acopere incarcitura minima de 0,30UVM
/ ha si pentru aceste loturi;

2.1.4. un participant la licitatie care are deja incheiat un contract de inchiriere de pajisti cu comuna
Cristioru de Jos, poate participa la licitatie 1in cazul In care detine animale care sd acopere
incarcitura minima de 0,3 UVM / ha si pentru acest lot si pentru terenul inchiriat in baza
contractului de Inchiriere existent;




3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele
Ofertantul este admis sd participe la procedura de licitatie numai dacid a fost declarat calificat
(selectat) prin indeplinirea criteriilor de selectie impuse prin prezentul Caiet de sarcini.

3.1.La analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice autorizate sau pentru
persoanele juridice se are in vedere:

3.1.a.) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 3 la doc.);

3.1.b.) acte doveditoare privind calitatea §i capacitatea ofertantilor, conform solicitarilor
PROPRIETARULUI si anume :

- Certificatul de inregistrare fiscald (copie semnatd de catre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul) precum si actul constitutiv al persoanei fizice autorizate/
societatii comerciale ( prezentat in copie semnatd de citre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul)

- Certificat eliberat de citre ORC (Oficiul registrului comertului) din care sa reiasd faptul ci
ofertantul are ca obiect de activitate cod CAEN 014 — cresterea animalelor, precum si desfdsurarea
unor alte activitdti comerciale aferente sau in corelare cu aceastd activitate., (prezentatd in copie
semnati de citre reprezentantul legal al participantului pentru conformitate cu originalul);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie si fie in insolventd, faliment sau lichidare

- Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice privind achitarea
obligatiilor de plata la bugetul general consolidat (original);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie si fie inregistrat cu datorii la date de 31.07.2022 sau la o
data ulterioara acestei date.

- Certificat de atestare fiscald emis de primaria locald privind achitarea obligatiilor de platd la
bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie si fie inregistrat cu datorii la date de 31.07.2022 sau la o
data ulterioara acestei date.

-Adeverinti eliberati de citre medicul veterinar din care sd rezulte nr. de animale pe care acesta le
detine in proprietate — inscrise in registrul electornic (in cazul Asociatiilor se vor prezenta
adeverintele tuturor membrilor asociatiei care detin animale, individual pentru fiecare membru)

3.1.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii Documentatiei de atribuie i a caietului de sarcini (100 lei - unasutilei)
Contravaloarea Documentatiei de atribuire se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO81TREZ07821340202XXXXX deschis la
Trezoreria Beius ;

- constituirea garantiei de participare;

GARANTIA DE PARTICIPARE in cuantum de ....... lei se poate achita In numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO57TREZ0785006XXX001859 deschis la
Trezoreria Beius .

Garantia poate fi constituitd si sub o altd formd prevazutd in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberatd de citre o autoritate competentd in domeniu).

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd fisi retrage oferta inainte de desemnarea
castigitorului. Garantia de participare a ofertantului céstigitor se retine de citre PROPRIETAR
pani la incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat sa restituie celorlal{i
ofertanti garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului cistigitor.

3.1.d.) si prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilului ce face obiectul inchirierii) ~
Anexa nr.6 la documentatie .



3.2.La analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice se are in vedere:

3.2.a.) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 3 );

3.2.b.) acte doveditoare privind calitatea s§i capacitatea ofertantilor, conform solicitérilor
PROPRIETARULUI si anume :

- C.I. (copie semnata pentru conformitate cu originalul)

- Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sd fie in insolventd, faliment sau lichidare -
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE din care sa reiasi acest fapt — Anexa nr. 8 la
documentatie .

- Certificat de atestare fiscald emis de Agentia Judeteana a Finantelor Publice Bihor / Administratia
Finantelor Publice BEIUS privind achitarea obligatiilor de platd la bugetul general consolidat
(original);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sé fie inregistrat cu datorii la date de 30.07.2022 sau la o
data ulterioard acestei date.

- Certificat de atestare fiscald emis de primaria locald privind achitarea obligatiilor de plata la
bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sé fie inregistrat cu datorii la data de 30.07.2022 sau la o
data ulterioar3 acestei date.

-Adeverinta eliberatd de citre medicul veterinar din care si rezulte nr. de animale pe care acesta le
detine in proprietate — inscrise in registrul electronic .

3.1.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii Documentatiei de atribuie si a caietului de sarcini (100 lei - unasutalei)
Contravaloarea Documentatiei de atribuire se poate achita In numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO81TREZ07821340202XXXXX deschis la
Trezoreria Beius ;

- constituirea garantiei de participare;

GARANTIA DE PARTICIPARE in cuantum de ......... lei se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO5S7TREZ0785006XXX001859 deschis la
Trezoreria Beius.

Garantia poate fi constituitd si sub o altd forma prevazuti in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberata de cétre o autoritate competentd in domeniu).

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
cagtigitorului. Garantia de participare a ofertantului céstigitor se retine de ciatre PROPRIETAR
pani la incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat sa restituie celorlalti
ofertanti garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului castigitor.

3.2.d.) sé prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilului ce face obiectul inchirierii) —
Anexa nr. 6 la documentatie .

Fiecare ofertant are dreptul de a depune o singuri ofertd pentru lot- Anexa nr. 2 la documentatie

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a)- la expirarea duratet stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;




b)- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
PROPRIETAR, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in favoarea CHIRIASULUI pentru
investitiile neamortizate;

¢)- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre CHIRIAS, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina CHIRIASULUI,

d)- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre PROPRIETAR, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina PROPRIETARULUI;

obiective a CHIRIASULUI de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

f)- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpdérarea unei inchirieri, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea, la propunerea
PROPRIETARULUI; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economicd, in care se va
stabili pretul riscumpararii. In aceasta situatie de incetare a inchirierii, nu se percep daune;

g)- intelegerea partilor, pentru motive intemeiate, verificate si acceptate de PROPRIETAR, sub
conditia achitirii de citre CHIRIAS, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract;

h) in cazul imposibilititii obiective a CHIRIASULUI de a exploata imobilul inchiriat, prin
renuntare, fard plata unei despégubiri;

i) Neplata chiriei pani la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

Neplata chiriei a taxei/impozitului pe teren , §i a penalitatilor datorate pand la incheierea anului
calendaristic , conduce la incetarea de drept a contractului de citre autoritatea contractanti fird
nici o formalitate prealabila.

j) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

In cazul nerespectarii din culpd a obligaiilor asumate de citre una dintre pérti prin contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptitita si solicite tribunalului in a cérui razi teritoriala se afla sediul PROPRIETARULUI sa se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd parfile nu stabilesc
altfel.

age e 0n

obiective a CHIRIASULUI de a- 1 exploata, acesta va notifica de indati PROPRIETARUL
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
inchiriere.

PRIMAR,
Tulvan Finel

Consultant: S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea
Director general,
Blaj Nicolae - Florian






ANEXA Nr. .coeeeeeee |2 Hotararea Consiliului local al comunei Cristioru
de JOS Nr. covevasses QI sesseousnsss

JUDETUL BIHOR
Comuna Cristioru de Jos

CONTRACT-CADRU

de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat al
comunei
Cristioru de Jos

incheiat astéZi SRS RBENEBARRNRNR BERRERE

I. Partile contractante

1. intre U.A.T. Comuna Cristioru de Jos - prin Primaria comunei
Cristioru de Jos , adresa: localitatea Cristioru de Jos , nr. 16,
judetul Bihor, telefon/fax: 0259 /353604, avand codul de inregistrare
fiscala 4839987, cont nr. ROS0OTREZ07821A300530XXXX deschis la
Trezoreria Beius, reprezentata legal prin primar: dl. Fanel Tulvan , in
calitate de locator,

Si

2.  cereesessenee CU @Xploatatia*) in localitatea ..oy N iy judetul
BIHOR, avand CNP/CUIl ..., nr. din Registrul national al
exploatatiilor (RNE) ...cowconssy contul nr. ... R . [-Y-T o TE- T
sesesnesnnnsmsnunensnennnnmnnnny EEIEFON  crrrnissnnsnssnsnannanany FAX  cseesmsssssssssssnennannnny
reprezentatd prin ....cceeresnessinssiny CU functia de ..cusuees P | | |
calitate de locatar,

Ia data de pupuEERGABEBNRNORREER §



la sediul locatorului din comuna Cristioru de Jos , nr. 16, judetul
Bihor,

in temeiul prevederilor Codului_civil, al prevederilor art. 362 alin.
(3)coroborat cu art 343 din OUG nr. 57/2019 ,privind Codul
administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
al Hotararii Consiliului Local al Comunei Cristioru de Jos de
aprobare a inchirierii nr. ....cua. SRR . |1 1 [ y

tinand cont de Procesul verbal al sedintei de licitatie inregistrat sub
nrl RADABEREARR din BUNNERSRERARENNR ,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Il. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii
aflate in domeniul privat al comunei Cristioru de Jos , LOT nr. in
suprafata de .... ha, nr. top. ...... (.... ha , din care ..... ha eligibil si ...
neeligibil ) , ...situat in satul Cristioru de Jos, zona ....., agsa cum
rezulta din datele si din schita anexata care face parte din prezentul
contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de
proces-verbal in termen de cel mult 5 zile de [la data semnéarii
contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea
inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini locatorului la expirarea contractului: suprafata de teren LOT
nr. in suprafata de .... ha, nr. top. ...... (.... ha , din care ..... ha eligibil
si ... neeligibil ) , ...situat in satul Cristioru de Jos, zona ....., a, asa
cum rezulta din datele si din schita anexatd care face parte din
prezentul contract;

b) bunuri de preluare care la expirarea confractului pot reveni
Jocatarului in masura in care acesta din urma isi manifesta infentia
de a le prelua in schimbul platii unei compensaftii egale cu valoarea
contabild actualizata, conform caietului de sarcini: NU ESTE CAZUL;



c) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman
in proprietatea locatarului: NU ESTE CAZUL .

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile
prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor
aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe
tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

lil. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani , incepand cu data semnarii
prezentului contract.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru incad 3 ani, la
solicitarea scrisa a chiriagului (depusa cu cel putin 30 zile inainte
de expirarea duratei initiale ) prin acordul partilor exprimat in scris.
Durata totala a prezentului contract nu va putea depasi 10 ani.

V. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de .......... 1€i/LOT nr.../an. Chiria va fi
indexatid anual cu rata inflatiei, in baza indicelui de inflatie comunicat
de institutiile

2. Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in
contul comunei Cristioru de Jos, nr.
ceansuannunnannnssnnnnnnnsnnnnnnnnssnsnnnnnnennnnnnanannannaennnnnnss  G@SChis la Trezoreria
Beius , sau in numerar la casieria unitatii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei pentru anul 2022 se va face pana la data de
31.12.2022 , proportional cu perioada ramasa din an, de la data
incheierii contractului.

incepand cu anul 2023 si pana la expirarea contractului plata chiriei
se face in doua transe:

-prima rata (1/2 din pret) pana la data de 15.06.,



-a doua rata (1/2 din pret) pana la data de 15.12.,
Garantia de participare la licitatie achitata de catre locatar ramane
locatorului cu titlu de avans la plata chiriei.

5. intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul
chiriei datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va
modifica pe parcursul derularii contractului.

6. Locatarul are obligatia achitarii taxei/ impozitului pe teren , in
conformitate cu prevederile art. 463 din Codul fiscal .

7. Neplata obligatiilor financiare ( chirie si taxal/impozit) inscrise la
pct.1 si pct.6 al prezentului capitol , pana la incheierea anului
calendaristic conduce la rezilierea contractului. , in situatia in care
garantia de buna executie nu acopera cuantumul datoriei.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:
- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa
pajistile care fac obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va
efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului (minim 1 zi
lucratoare inainte de data verificarii) si in urmatoarele conditii: in
prezenta locatarului (al unui reprezentant desemnat de catre acesta)
si a reprezentantilor desemnati ai locatorului;

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum gi
inventarul existent, pe baza de proces-verbal;

c) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea
exacta a acestora si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi
executate de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre
locatar pe pajiste si sa confirme prin semnatura executarea
acestora.

3. Obligatiile locatarului:



a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului
contract. Subinchirierea totala sau partiald este interzisa, sub
sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in
toate zilele perioadei de pasunat;

e) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la
vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in vederea
verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate
zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe
tarlale;

h) sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat
stabilita;

i) sa nu introducad animalele la pasunat in cazul excesului de
umiditate a pajigtii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei
nefolositoare si a excesului de apa, de fertilizare, anual;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur,
in mod gratuit si libere de orice sarcini, la incetarea contractului de
inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face
obiectul prezentului contract in conditii cel putin egale cu cele de Ia
momentul incheierii contractului;

n) sa constituie in termen de 30 de zile de la semnarea
contractului garantia de buna executie a contractului in suma de
3.185,40 lei in contul nr. RO57TREZ0785006XXX001859 deschis la
Trezoreria Beius.

Garantia se poate constitui si cub alta forma prevazuta de legislatie
(scrisoare de garantie eliberata de institutiile competente)

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezuitate din
prezentul contract de inchiriere;

b) s3 nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in

afara de cazurile prevazute expres de lege;



c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locatarului;

d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare
referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului contract.

Vi. Clauze contractuale referitoare Ia impartirea
responsabilitatilor de mediu intre parti:

-Locatorul raspunde de: NU ESTE CAZUL .

-Locatarul raspunde de: toate obligatiile de mediu .

Vii. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor
prevazute in prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea
contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract
partile datoreaza penalitati in limitele stabilite de legisiatia in

vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

Viil. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului
contract vor fi solutionate pe cale amiabila. in cazul in care acest
lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune
legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care
contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:



a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata
prin neasigurarea incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de catre locator in baza documentelor
oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar,
prin reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator,
prin reziliere de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata,
prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei , a
taxei/impozitului pe teren si a penalitatilor datorate;

Neplata chiriei a taxei/impozitului pe teren , si a penalitatilor
datorate pana la incheierea anului calendaristic , conduce Ia
incetarea de drept a contractului de catre autoritatea contractanta
fara nici o formalitate prealabila.

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar; in cazul in care
CHIRIASUL nu mai detine animale suficiente care sa acopere
incarcatura minima de 0,3 UVM / ha, contractul poate continua, cu
conditia diminuarii suprafetei de teren inchiriate pana la suprafata
acoperita cu incarcatura minima de animale.

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte
scopuri decéat cel pentru care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este
folosita.

I) prin acordul de vointa al partilor , exprimat in scris .

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea
la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau
partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este
definita de lege.



2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica
celeilalte parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o
notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest
gen de catre autorititile competente. in caz de fortd majora,
comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleaza cu pericada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri.

3. Daca in termen de 1 zi de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a
prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

4. in cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari
ai exploatatiei pot continua derularea contractului.

Xi. Notificari

1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de
una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi
transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva
a prezentului contract.

2. in cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi
transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire
(A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti

daca nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile
prevazute la alineatele precedente.

Xil. Dispozitii finale




1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in
vigoare pe parcursul executérii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau
adaptarea prezentului contract se poate face numai prin act
aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere
vor fi insusite prin hotarare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care
va fi in neconcordantd cu prevederile sale, in conditiile in care
contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte
integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de .....
exemplare, din care ....... ey ASEAZE, .vesevonns wey data semnarii lui, in
Primaria comunei ....cc.s: wans w

LOCATOR, LOCATAR,

U.A.T. COMUNA CRISTIORU DE JOS = .cccssasssussamsasonnnnsnnnanzassssnsasssannns
Primar,

Fanel TULVAN

Avizat de legalitate,

Consultant: S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea
Director general,
Blaj Nicolae - Florian






Anexanr.2 laH.CL. nr. /

JUDETUL BIHOR
COMUNA CRISTIORU DE JOS
Nr.. din ..

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea, prin licitatie, a unui imobil feren ” Lot I-14
fiecare lot va avea identificarea amplasamentului si suprafetei

Intocmiti in conformitate cu prevederile art, 313 din O.U.G. nr. 57 / 2019 Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare

1) Informatii generale privind PROPRIETARUL

- Denumire: U.A.T. COMUNA CRISTIORU DE JOS;

- Cod fiscal: 4839987 ;

- Cont nr. RO81TREZ07821340202XXXXX deschis la Trezoreria Beius — pentru contravaloarea
Documentatiei de atribuire;

- Cont nr. RO57TREZ0785006XXX001859 deschis la Trezoreria Beius — pentru contravaloarea
Garantiei de participare la licitatie;

- Adresi: comuna Cristioru de Jos, nr. 16 , judetul Bihor, cod postal 417215 , telefon: 0259 353604
fax: 0259 353604 , e-mail: primariacristioru@yahoo.com, persoane de contact: dl. Fanel TULVAN
(tel. 0259/353 604 , 0756/067 777), dl. Blaj Nicolae Florian — consultant (tel. 0724 / 572 301).

2) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere (licitatiei):

2.1.) procedura de inchiriere: licitatia;
2.2.) procedura de inchiriere (procedura licitatiei):

2.2.1.ANUNTUL DE LICITATIE (PUBLICITATEA):

- locul si data organizarii licitatiei vor fi ficute publice prin publicarea unui Anunt de licitatie (in M.
Of. al Roméniei partea a VI ~ a, intr-un cotidian central , intr-un cotidian local si pe pagina de
internet a PROPRIETARULUI);

- anuntul va fi transmis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
desfasuririi licitatiei;

-Anuntul va cuprinde cel putin informatiile solicitate prin art. 314 alin.(4) din OUG nr. 57 / 2019
Codul administrativ.

2.2.2.0BTINEREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE:

- persoana interesatd are dreptul sd solicite si si obtind Documentatia de atribuire (care ii va fi
comunicati in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data primirii cererii si achitarea
contravalorii documentatiei de atribuire; in cazul in care solicitd sd-i fie transmisd in format
electronic, ofertantul nu mai are obligatia de a achita contravaloarea acesteia).



- persoana interesata are dreptul sa solicite clarificari la Documentatia de atribuire , in timp util, cu
cel mult 6 zile lucritoare inaintea termenului de depunere a ofertelor (rdspunsul la solicitarea de
clarificari 1i va fi comunicat in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data primirii solicitarii de
clarificari).

- Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

- PROPRIETARUL are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depageascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

- PROPRIETARUL are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.
- PROPRIETARUL are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
- In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. anterior, acesta din urma are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.
1. Costul si conditiile de platad pentru obtinerea Documentatiei de atribuire: 100 lei (unasutalei)
achitati la casieria PROPRIETARULUI sau in contul nr. RO81TREZ07821340202XXXXX
deschis la Trezoreria Beius;

2.2.3.ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE (in aceasta etapa a procedurii):

- Procedura de licitafie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

- In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, PROPRIETARUL este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.

- In acest caz se va pastra documentatia de atribuire existents.

- In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabili in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabili.

2.2.4 REGULI PRIVIND INTOCMIREA SI DEPUNEREA OFERTEI

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména( Anexa nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire );

(3) Ofertele se depun la sediul PROPRIETARULUI sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de PROPRIETAR, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd continé:

- Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 3 la prezenta Documentatie de
atribuire );

-0 Fisd cu informatii privind ofertantul — (Anexa nr. 4 la prezenta Documentatie de atribuire):

- 0 Declaratie de participare — (Anexa nr.5 la prezenta Documentatie de atribuire ):la prezenta
Documentatie de atribuire, semnate de ofertant, fara ingrosari, stersturi sau modificari;

-acte doveditoare privind calitatea §i capacitatea ofertantilor, conform solicitdrilor concedentului
(a se vedea in acest sens Caietul de sarcini — Anexa nr. | la prezenta Documentatie de atribuire);
-acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire (Chitanta sau Ordinul de
platd )



- acte doveditoare privind achitarea Garantiei de participare la licitafie.

-Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilului ce face obiectul inchirierii — Anexa 6 la prezenta
Documentatie de atribuire )

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (conform Formularului de ofertd — Anexa nr.
2 la prezenta Documentatie de atribuire), se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depus# intr-un numidr de exemplare stabilit de citre PROPRIETAR si prevédzut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant . Se va depune
in 2 (doud) exemplare, original si copie).

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de PROPRIETAR.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alti adresd a PROPRIETARULUI decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, PROPRIETARUL urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

2.2.5.COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Se va desemna un membru supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

- 4 reprezentanti desemnati de consiliul local din randul consilierilor locali / aparatului propriu,

-1 reprezentant desemnat de catre AJFP BIHOR.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti d¢ PROPRIETAR dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdfi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanti din perspectiva inchirierii
bunului proprietate publics, acestia neavind calitatea de membri (dl. Blaj Nicolae Florian —
reprezentant al consultantului S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea).

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cdte un vot. Invitatul beneficiaza de
un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese .

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii( Anexa 7 la prezenta
documentatie)

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata concedentul
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei
majore.



(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.2.6.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) PROPRIETARUL are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, PROPRIETARUL are dreptul de a solicita
clarificari i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea PROPRIETARULUI in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(5) PROPRIETARUL nu are dreptul ca prin clarificérile ori completdrile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in Documentatia de atribuire / Caietul
de sarcini al licitatiei.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneascé conditiile previzute in Documentatia de atribuire /
Caietul de sarcini al licitatiei.

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1 transmite
PROPRIETARULUL

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
PROPRIETARULUI informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul inchirierii.

(16) Comisia de evaluare stabileste Oferta castigitoare: in urma aplicirii criteriilor de atribuire.
CRITERIILE DE ATRIBUIRE SUNT:

aj)cel mai mare nivel al chiriei,

Pentru cel mai mare nivel al redeventei se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celalalt/celelalte nivel/niveluri ale redeventei punctajul se va acorda invers proportional,
raportat la punctajul maxim.



b)capacitatea economico — financiard a ofertantilor

b.1. valoarea investitiilor ce se vor realiza in derularea contractului de inchiriere (reiese din
Planul de afaceri prezentat ca §i document de calificare , spre ex. imprejmuire cu gard , addpost
animale, umbrar ...etc.);

Pentru cel mai mare nivel al investitiei/investitiilor se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celdlalt/celelalte nivel/niveluri ale investitiilor punctajul/punctajele , se va acorda invers
proportional, raportat la punctajul maxim.

c)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

c. 1. numdrul de locuri de muncd create (reiese din Planul de afaceri prezentat ca si document de
calificare);

Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se vor acorda 20 de puncte(20%),

Pentru celelalte numere de locuri de muncé ce se vor crea, punctajul/punctajele se va acorda invers
proportional, raportat la punctajul maxim.

Nota : In cazul in care ofertantul nu va prezenta modalitatea de indeplinire a vreunui criteriu de
evaluare , pentru acel criteriu va primi 0 puncte.

(17) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de to{i membrii comisiei.

(18) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
PROPRIETARULUIL

(19) PROPRIETARUL are obligatia de a incheia contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publicd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

(20) PROPRIETARUL are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate public, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publicd previzute de prezenta secfiune.

(21) PROPRIETARUL are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(22) n cadrul comunicirii previzute la alin. anterior, PROPRIETARUL are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la alin. anterior PROPRIETARUL are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(24) PROPRIETARUL poate sé incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd numai
dupd mplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizéirii comunicarii prevazute
la alin. (23).

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, PROPRIETARUL anuleazi procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

3.) Caietul de sarcini
—vezi Anexa nr. 1 la prezenta Documentatie de atribuire.

4.) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

- Ofertele se redacteaza in limba roména.

- Ofertele se redacteaza in 2 (doud) exemplare, original si copie ( Anexa 2).

- Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.




- Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sé contina:

a) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 3 la prezenta Documentatie
de atribuire);

b) Fisd cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. 4 la prezenta Documentatie de atribuire
si o Declaratie de participare — Anexa nr. 4 la prezenta Documentatie de atribuire, semnatd de
ofertant, fara ingroséri, stersaturi sau modificari;

c)3.1.L.a analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice autorizate,
Intreprinderi familiale, asociatii crfescitori de animale sau pentru persoanele juridice( SC .SRL
etc) se are in vedere:

3.1.a.) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 3);

3.1.b.) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor, conform solicitarilor
PROPRIETARULUI si anume :

-Certificatul de inregistrare fiscald (copie semnatd de catre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul) precum si actul constitutiv al persoanei fizice autorizate/
societatii comerciale ( prezentat in copie semnatd de citre reprezentantul legal al participantului
pentru conformitate cu originalul)

- Certificat eliberat de citre ORC (Oficiul registrului comertului) din care sa reiasd faptul ca
ofertantul are ca obiect de activitate cod CAEN 014 — cresterea animalelor, precum si desfdsurarea
unor alte activitdti comerciale aferente sau in corelare cu aceastd activitate, (prezentatd in copie
semnatd de cétre reprezentantul legal al participantului pentru conformitate cu originalul);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie s fie in insolventd, faliment sau lichidare

- Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice privind achitarea
obligatiilor de plata la bugetul general consolidat (original);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sé fie inregistrat cu datorii la date de 31.07.2022 sau la o
data ulterioara acestei date.

- Certificat de atestare fiscald emis de primdria locald privind achitarea obligatiilor de platd la
bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie si fie inregistrat cu datorii la date de 31.07.2022 sau la o
data ulterioara acestei date.

c¢)3.1.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii Documentatiei de atribuie si a caietului de sarcini (100 lei - unasutilei)
Contravaloarea Documentatiei de atribuire se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO81TREZ(07821340202XXXXX deschis la
Trezoreria Beius ;

- constituirea garantiei de participare;

GARANTIA DE PARTICIPARE in cuantum de 3.185,40 lei — se poate achita in numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO81TREZ(07821340202XXXXX deschis la
Trezoreria Beius.

Garantia poate fi constituitd si sub o altd forma prevdzutd in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberata de cétre o autoritate competenta in domeniu).

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
cistigatorului. Garantia de participare a ofertantului cistigdtor se retine de citre PROPRIETAR
pand la Incheierea contractului de inchiriere. PROPPRIETARUL este obligat s restituie celorlalti
ofertanti garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului cstigitor.

3.1.d.) s& prezinte un Plan de afaceri ,referitor la folosinta imobilelor ce fac obiectul inchirierii, (
Anexa 6 la prezenta Documentatie de atribuire )



¢)3.2.La analiza conditiilor de calificare (selectie) pentru persoanele fizice se are in vedere:

¢)3.2.a.) Declaratie privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 3 la prezenta Documentatie
de atribuire);

¢)3.2.b.) acte doveditoare privind calitatea §i capacitatea ofertantilor, conform solicitarilor
PROPRIETARULUI si anume :

- Carte de identitate (copie semnata de titular pentru conformitate cu originalul)

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie s3 fie in insolventd, faliment sau lichidare - DECLARATIE
PE PROPRIE RASPUNDERE din care sa reiasa acest fapt — anexa nr. 8

- Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice privind achitarea
obligatiilor de platd la bugetul general consolidat (original);

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie sa fie inregistrat cu datorii la date de 31.07.2022 sau la o
data ulterioard acestei date.

- Certificat de atestare fiscalda emis de priméria locald privind achitarea obligatiilor de plata la
bugetul local (original) ;

Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie si fie inregistrat cu datorii la date de 31.07.2022 sau la o
data ulterioara acestei date.

¢)3.2.c.) acte doveditoare privind :

- plata contravalorii Documentatiei de atribuie §i a caietului de sarcini (100 lei - unasutalei)
Contravaloarea Documentatiei de atribuire se poate achita iIn numerar la casieria
PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. RO81TREZ(07821340202XXXXX deschis la
Trezoreria Beius ;

- constituirea garantiei de participare;

GARANTIA DE PARTICIPARE in cuantum de ........... (se va identifica fiecare lot , astfel incat
garantia sa reprezinte echivalentul a 2 chirii care este egal cu suma  chiriei anuale , astfel cum
rezultd din art.3 al proiectului de hotarare - de ex. Lot 1 - 3.185,40 ), se poate achita in numerar
la casieria PROPRIETARULUI sau prin OP, in contul nr. ROS7TREZ0785006XXX001859 deschis
la Trezoreria Beius.

Garantia poate fi constituitd si sub o altd forma previdzuta in legislatia in vigoare (Scrisoare de
garantie eliberatd de cétre o autoritate competentd in domeniu).

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
cistigatorului. Garantia de participare a ofertantului cistigator se retine de citre PROPRIETAR
pand la incheierea contractului de inchiriere. PROPRIETARUL este obligat si restituie celorlalti
ofertanti garantia de participare in termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului cistigitor.

¢)3.2.d.) sa prezinte un Plan de afaceri (referitor la folosinta imobilelor ce fac obiectul inchirierii)

S.) Informatii privind criteriile de atribuire

CRITERIILE DE ATRIBUIRE SUNT:

a)cel mai mare nivel al chiriei,

Pentru cel mai mare nivel al redeventei se va acorda 40 de puncte(40%),

Pentru celdlalt/celelalte nivel/niveluri ale redeventei punctajul se va acorda invers proportional,
raportat la punctajul maxim.

b)capacitatea economico — financiard a ofertantilor

b.1. valoarea investitiilor ce se vor realiza in derularea contractului de inchiriere (reiese din
Planul de afaceri prezentat ca si document de calificare);

Pentru cel mai mare nivel al investitiei/investitiilor se va acorda 40 de puncte(40%),




Pentru celelalte celdlalt/celelalte nivel/niveluri ale investitiilor punctajul/punctajele , se va acorda
invers proportional, raportat la punctajul maxim.

¢)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

c. 1. numdrul de locuri de muncd create (reiese din Planul de afaceri prezentat ca §i document de
calificare);

Pentru cel mai mare numér de locuri de munci se vor acorda 20 de puncte(20%),

Pentru celelalte numere de locuri de munci ce se vor crea, punctajul/punctajele se va acorda invers
proportional, raportat la punctajul maxim.

6.) Instructiuni privind utilizarea ciilor de atac

- Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de Inchiriere, precum si celor acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 554 / 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Tribunalul Bihor, cu sediul in mun. Oradea, Parcul Traian, nr. 10, jud. Bihor, cod postal: 410033,
nr. tel: 0259/414896, e-mail: tr-bihor-reg@just.ro.

7.) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
- conform modelului de contract de inchiriere anexat - Anexa 21 la proiectul de hotéarare.

PRIMAR,
Tulvan Fanel

Consultant: S.C. NICOLAE BLAJ CONSULT S.R.L. Oradea
Director general,
Blaj Nicolae — Florian

Anexe la documentatia de atribuire numerotate :

Anexa 1 — Caiet de Sarcini

Anexa 2 — Formular oferta

Anexa 3 - Declaratie privind evitarea conflictului de interese

Anexa 4 - Fiséd cu informatii privind ofertantul

Anexa 5 - Declaratie de participare

Anexa 6 - Plan de afaceri

Anexa 7 - Declaratie pe proprie rispundere membru comisie .

Anexa 8§ -Declaratie pe propria raspundere ca ofertantul nu este in insolventd, faliment.



